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EDICTE

de 24 de març de 2004, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Montcada i Reixac.

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques ha resolt, en data 1 de març de 2004, l'assumpte que s'indica a continuació:

Exp.: 2001/002888/B

Modificació puntual del Pla general metropolità al sector est de la zona 21 de Santa Maria, al terme municipal de Montcada i Reixac

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament el Text refós de la modificació puntual del Pla general metropolità al sector est de la zona 21 de Santa Maria, de Montcada i Reixac, ja que incorpora les prescripcions assenyalades en la resolució del titular del Departament de Política Territorial i Obres Públiques de 25 de març de 2003, amb la correcció d'ofici de les errades materials que consten a la resolució de l'Alcaldia tramesa per l'Ajuntament en data 4 de febrer de 2004.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 24 de març de 2004

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità al sector est de la zona 21 de Santa Maria, de Montcada i Reixac

1. Classificació del sòl urbà

Es classifica com a sòl urbà l'àmbit assenyalat al plànol p-01. La resta de sòls es destina a sistemes de protecció de sistemes generals i ferroviari. Es determinen als sòls urbans les condicions urbanístiques amb el seu contingut detallat, amb les extensions de sòl següents:

Sòl classificat com a urbà: 304.371 m2.

Sòl destinat a sistemes exteriors: 39.074 m2.

Àmbit total de la modificació del Pla general metropolità: 343.445 m2.

Els sòls destinats a sistemes generals, exteriors al sòl classificat com a urbà, es qualifiquen de:

Sistema de protecció de sistemes generals (9): 32.360 m2.

Sistema ferroviari (3): 6.714 m2.

2. Qualificació del sòl urbà

Es qualifica el sòl urbà, d'acord amb el plànol número p-02, com a:

Sistema viari: 56.671 m2, (18,60%).

Sistema viari de vianants (5b): 3.927 m2, (1,30%).

Sistema de parc urbà (6b): 103.380 m2, (34,00%).

Sistema d'equipaments existents (7a): 4.900 m2, (1,60%).

Sistema d'equipaments de nova creació (7b): 9.669 m2, (3,20%).

Total de sistemes de l'ordenació: 178.547 m2, (58,70%).

Zona ciutat-jardí unifamiliar intensiva (Cji): 41.682 m2, (13,70%).

Zona ciutat-jardí unifamiliar extensiva (Cje): 63.281 m2, (20,70%).

Zona ciutat-jardí plurifamiliar (Cjp): 18.959 m2, (6,20%).

(La subzona 1 de la Unitat d'actuació 1 té 9.872 m2 de sòl).

Zona de verd privat (8a): 1.902 m2, (0,70%).

Total de zones: 125.824 m2, (41,30%).

Total de l'àmbit classificat d'urbà: 304.371 m2, (100,00%).

3. Desenvolupament del planejament

S'assenyalen normativament un àmbit del Pla especial per al desenvolupament del planejament, i cinc unitats d'actuació per a l'execució diferenciada del planejament, les quals seran els àmbits d'equidistribució de les càrregues i beneficis derivats.

A) El Pla especial previst en aquestes determinacions, d'acord amb la delimitació dels plànols normatius, atendrà els criteris d'inserció urbana de la carretera i accessibilitat als barris immediats.

B) S'estableix la participació en la construcció de les xarxes generals dels serveis necessaris proporcionalment al sostre atorgat a les unitats d'actuació beneficiades directament per la mateixa.

C) Els sòls qualificats coma zona de verd privat (8a), pertanyents a la Unitat d'actuació 2, participaran en l'equidistribució de càrregues i beneficis d'acord amb la legislació vigent.

En aquests sòls l'accés rodat s'entendrà a través de la pista existent a través dels espais lliures zonificats, i la seva urbanització serà de tipus rural, atès que els serveis a l'edificació poden tenir escomeses independents a la pista, des de les xarxes urbanes.

El projecte de reparcel·lació haurà de preveure les càrregues específiques d'urbanització per dotar aquest nucli.

D) Els paràmetres normatius de les unitats d'actuació són els que segueixen.

Unitat d'actuació 1 (UA 1).

Superfície total: 44.705 m2, (100,00%).

Sistema viari (inclòs estacionament): 5.113 m2, (11,40%).

Sistema viari de vianants (5b): 2.111 m2, (4,70%).

Sistema de parc urbà (6b): 27.609 m2, (61,80%).

Zona de ciutat-jardí plurifamiliar (Cjp): 9.872 m2, (22,10%).

Sostre màxim edificable: 9.443 m2.

Nombre màxim d'habitatges: 94.

Són de cessió a l'Ajuntament els sòls destinats a sistemes, així com el 10% de l'aprofitament de l'àmbit.

La urbanització comprendrà la totalitat dels sistemes interns, pel que fa a vials de circulació i de vianants, i l'arranjament dels espais lliures, essent la urbanització dels carrers de La Molina i Canigó repercutida en la part corresponent a la delimitació dels plànols normatius.

S'aplica el sistema d'actuació de compensació.

Unitat d'actuació 2 (UA 2).

Superfície total: 212.610 m2, (100,00%).

Sistema viari (inclòs estacionament): 31.240 m2, (14,70%).

Sistema viari de vianants (5b): 1.816 m2, (0,80%).

Sistema de parc urbà (6b): 68.220 m2, (32,10%).

Sistema d'equipaments existents (7a): 4.900 m2, (2,30%).

Sistema d'equipaments de nova creació (7b): 2.783 m2, (1,30%).

Zona de ciutat-jardí unifamiliar intensiva (Cji): 39.654 m2, (18,70%).

Zona de ciutat-jardí unifamiliar extensiva (Cje): 60.953 m2, (28,70%).

Zona de ciutat-jardí plurifamiliar (Cjp): 1.142 m2, (0,50%).

Zona de verd privat (8a): 1.902 m2, (0,90%).

Sostre màxim edificable: 62.437 m2.

Nombre màxim d'habitatges: 215.

Són de cessió a l'Ajuntament els sòls destinats a sistemes, lleva de la propietat de l'església.

La urbanització comprendrà la totalitat dels vials de circulació i de vianants, i l'arranjament dels espais lliures, atenent el que es disposa a l'apartat 3.C.

S'aplica el sistema d'actuació de cooperació.

Unitat d'actuació 3 (UA 3).

Superfície total: 4.321 m2.

Sistema viari: 689 m2.

Sistema de parc urbà (6b): 1.604 m2.

Zona de ciutat-jardí unifamiliar intensiva (Cji): 2.028 m2.

Sostre màxim edificable: 1.521 m2.

Nombre màxim d'habitatges: 6.

Són de cessió a l'Ajuntament els sòls destinats a sistemes de l'ordenació.

La urbanització comprendrà l'arranjament de la zona verda i la vialitat.

S'aplica el sistema d'actuació de compensació.

Unitat d'actuació 4 (UA 4).

Superfície total: 10.314 m2.

Sistema viari: 4.795 m2.

Sistema de parc urbà (6b): 1.728 m2.

Zona de ciutat-jardí plurifamiliar (Cjp): 3.791 m2.

Sostre màxim edificable: 2.592 m2.

Nombre màxim d'habitatges: 24.

Són de cessió a l'Ajuntament els sòls destinats a sistemes i el 10% de l'aprofitament.

La urbanització comprendrà la totalitat dels vials de circulació i de vianants, i l'arranjament dels espais lliures.

S'aplica el sistema d'actuació de compensació.

Unitat d'actuació 5 (UA 5).

Superfície total: 24.277 m2.

Sistema viari: 6.690 m2.

Sistema de parc urbà (6b): 4.219 m2.

Sistema d'equipaments de nova creació: 6.886 m2.

Zona de ciutat-jardí plurifamiliar (Cjp): 4.154 m2.

Zona de ciutat-jardí unifamiliar extensiva (Cje): 2.328 m2.

Sostre màxim edificable: 6.852 m2.

Nombre màxim d'habitatges: 41.

Són de cessió a l'Ajuntament els sòls destinats a sistemes i el 10% de l'aprofitament.

La urbanització comprendrà la totalitat dels vials de circulació i de vianants, i l'arranjament dels espais lliures.

S'aplica el sistema d'actuació de compensació.

E) L'Ajuntament aportarà gratuïtament a la gestió de les unitats d'actuació els sòls de la seva propietat que resulten afectats a sistemes.

4. Sostre edificable i nombre màxim d'habitatges

El sostre màxim edificable es fixa en 82.845 m2, a més a més del que es destini als equipaments comunitaris, i el nombre màxim d'habitatges és de 380, en tipologies unifamiliars i plurifamiliars.

5. Drets de superfície de les construccions

Les edificacions afectades pel planejament a sistemes de l'ordenació, que no dificultin l'execució del mateix, podran rebre un règim de dret de superfície amb la cessió del sòl, d'acord amb la disposició transitòria primera de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità de 1976, suprimint-se en aquest cas les quotes i indemnitzacions que haguessin de ser-li aplicables.

6. Legalització d'edificacions

Les edificacions existents no emparades per llicència restaran subjectes al procediment de legalització de la Llei i, en el seu cas, se'ls aplicaran les sancions i l'enderroc. La informació emprada en aquest document servirà com a antecedent en la incoació dels expedients sancionadors corresponents.

7. Parcel·les de superfície menor a la mínima

A les zones unifamiliars s'admeten les parcel·les de superfícies menors a les establertes en aquesta normativa quan provinguin i es puguin aportar escriptura pública o contracte privat anterior a l'aprovació del Pla general metropolità de 1976.

8. Ordenances d'edificació

A) A les qualificacions de ciutat-jardí intensiva, ciutat-jardí extensiva i verd privat, s'hi aplica el tipus d'ordenació en edificacions aïllades envoltades de jardins, del Pla general metropolità. També s'aplica en la unitat de zona qualificada de ciutat-jardí plurifamiliar de la Unitat d'actuació 2 (UA 2), del carrer dels Pins.

B) A les subzones qualificades de ciutat-jardí plurifamiliar, subzona 1, corresponent a les unitats d'actuació UA 4 i UA 5, i ciutat-jardí plurifamiliar, subzona 2, de la Unitat d'actuació UA 1, s'hi apliquen, en el no previst en aquestes disposicions, les Normes del Pla general metropolità referents al tipus d'ordenació de volumetria específica.

Són normatives les condicions específiques dels plànols p-05 i p-06: situació dels edificis, cota de referència de la planta baixa de cada un, desnivell màxim respecte de la rasant del vial frontal i envoltant màxima volumètrica de cada edifici. D'acord amb l'article 58.3.a) de la Llei 2/2002, alternativament l'ordenació dels volums es podrà concretar en la reparcel·lació o en l'atorgament de llicències d'edificació, així com en aplicació del punt E.3.

La regulació de les edificacions en situació de fora d'ordenació i en disconformitat amb l'ordenació es produeix a través de l'article 222 de les Normes del Pla general metropolità, i l'article 176 de les Ordenances metropolitanes.

C) Zona de ciutat-jardí unifamiliar intensiva (Cji):

Parcel·la mínima: 400 m2.

Façana mínima a vial: 12 m.

Edificabilitat neta: 0,75 m2 sostre/m2 sòl.

Ocupació màxima del sòl per edificació: 40%.

Separacions a vials i fons: 3 m. I a altres llindars: 2 m.

Alçada edificable de planta baixa +1 planta pis: 6,50 m com a màxim.

No s'admeten edificacions auxiliars, llevat de piscines descobertes.

Els usos admesos són els de l'article 307 del Pla general metropolità, llevat de les estacions de servei i dels tallers mecànics.

D) Zona de ciutat-jardí unifamiliar extensiva (Cje):

Parcel·la mínima: 600 m2.

Façana mínima a vial: 16 m.

Edificabilitat neta: 0,50 m2 sostre/m2 sòl.

Ocupació màxima del sòl per edificació, inclosa l'auxiliar: 30%.

Separacions a tots els llindars: 3 m, com a mínim.

Alçada edificable de planta baixa +1 planta pis: 6,50 m com a màxim.

S'admet una edificació auxiliar per parcel·la.

Els usos admesos són els de l'article 307 del Pla general metropolità, llevat de les estacions de servei i dels tallers mecànics.

E) Zona de ciutat-jardí plurifamiliar, subzona 1 (Cjp-1):

Les condicions d'edificació es regulen a l'ordenació volumètrica específica definida planimètricament, per aplicació dels paràmetres de les unitats d'actuació de la disposició 3.3.

A la unitat de zona del carrer dels Pins que pertany a la UA 2 s'hi admeten 15 habitatges i un sostre màxim de 1.500 m2.

La parcel·la mínima haurà de comprendre una illa completa, delimitada entre espais públics de l'ordenació.

L'alçada edificable és de planta baixa més dues plantes pis, en 9,00 m com a màxim, amb les limitacions dels plànols normatius; quan en aquests plànols normatius s'assenyala que de planta baixa +1 planta pis l'alçada màxima és de 6,50 m, i quan s'assenyala + golfes, s'hi admetrà un cos superior de 2,50 m d'alçada màxima més coberta i l'ocupació màxima de l'edifici assenyalada als plànols.

S'admeten cossos volats oberts en les façanes davantera i posterior, d'un màxim d'1,50 m de vol, llevat de la planta de les golfes.

Els habitatges hauran de tenir obertura a les dues façanes, davantera i posterior.

No s'admeten edificacions auxiliars, llevat de les piscines descobertes.

Els usos admesos són els de l'article 308 del Pla general metropolità, llevat de les estacions de servei i dels tallers mecànics; a la Unitat d'actuació 5 (UA 5) s'hi admeten els comercials de productes funeraris o de cementiri enfront de la carretera d'accés a Collserola, de 600 m2 de sostre, com a màxim, per establiment.

Cada edificació de l'ordenació normativa és una unitat mínima constructiva; s'admeten reordenacions a través d'un estudi de detall si es plantegen per conjunts d'una illa, com a mínim; el nombre d'habitatges no superarà el quocient, per defecte, entre el sostre projectat i el sostre de terme mitjà per habitatge del conjunt de la unitat d'actuació de que es tracti.

F) Zona de ciutat-jardí plurifamiliar, subzona 2 (Cjp-2): àmbit de la Unitat d'actuació 1 (UA 1):

1. És d'aplicació el tipus d'ordenació volumètrica específica, d'acord amb els paràmetres de les unitats d'actuació de la disposició 3.D.

2. Es defineixen als plànols i al quadre annex les unitats mínimes constructives.

3. S'admeten reordenacions a través d'un estudi de detall si es plantegen per illes completes.

4. L'alçada reguladora màxima és de 9,00 m, corresponents a planta baixa +2 plantes pis, llevat de la Unitat d'edificació 6, situada a l'extrem de ponent, on és de 6,30 m, en planta baixa +1 planta pis. Per damunt dels anteriors s'admeten golfes amb reculada mínima de 4 m respecte de la façana nord, de 2,50 m d'alçada màxima en el pla d'arrencada de la coberta, del 20% de pendent màxim, i ocupació màxima del 70% de la superfície de les plantes pis. S'hi admeten els elements de l'article 251.3.b), c), d) i e) de les Normes del Pla general metropolità, així com els tancaments massissos laterals, fins a una alçada de 2,50 m. No s'admeten plantes altell ni altres no especificades.

5. L'ocupació màxima en plantes sota rasant es defineix per a paral·lela a 6 m de les façanes principals.

6. S'admeten cossos volats oberts al llarg de les façanes principals (davantera i posterior) en un 60%, a les plantes pis i golfes, de 2,20 m de vol màxim. La superfície de les reculades obertes de les façanes no computen en el sostre edificable.

7. Els ràfecs tindran un vol màxim de 90 cm podent assolir el dels cossos volats, quan n'hi hagi.

8. La ventilació i il·luminació natural dels habitatges es realitzarà, com a mínim, per dues façanes.

9. No s'admeten construccions auxiliars, llevat de les piscines descobertes i pistes esportives.

10. S'admeten els usos de l'article 308 de les Normes del Pla general metropolità, llevat del sanitari, religiós, cultural, recreatiu i industrial.

11. Les variacions de la topografia preexistent es regulen per l'article 255 de les Normes del Pla general metropolità, admetent-se fins a 2,50 m de desnivell a la façana del solar a vial.

En el front al vial, els murs no superaran una cota absoluta inferior en 80 cm a la de referència de la planta baixa de l'edifici corresponent.

12. Les tanques tindran una alçada de 0,60 m massissos més 1 m transparent o vegetal.

13. Les àrees lliures interiors conservaran l'arbrat originari, i qualsevol substitució mantindrà el seu nombre, podent-se variar l'espècie i situació.

Quadre normatiu annex. Unitat d'actuació 1 (UA 1):

1. Unitat d'edificació: planta baixa +1 planta pis.

Perímetre màxim: 15,50 x 32 m.

Sostre per planta: 444,96 m2.

Sostre total: 1.202,78 m2.

Nombre d'habitatges: 12.

Cota de referència de la planta baixa: 72,10.

Unitat d'edificació: + golfes.

Perímetre màxim: 10,20 x 32 m.

Sostre per planta: 312,86 m2.

Sostre total: 1.202,78 m2.

Nombre d'habitatges: 12.

Cota de referència de la planta baixa: 72,10.

2. Unitat d'edificació: planta baixa +2 plantes pis.

Perímetre màxim: 15,50 x 32 m.

Sostre per planta: 444,96 m2.

Sostre total: 1.647,74 m2.

Nombre d'habitatges: 16.

Cota de referència de la planta baixa: 75,15.

Unitat d'edificació: + golfes.

Perímetre màxim: 10,20 x 32 m.

Sostre per planta: 312,86 m2.

Sostre total: 1.647,74 m2.

Nombre d'habitatges: 16.

Cota de referència de la planta baixa: 75,15.

3. Unitat d'edificació: planta baixa + 2 plantes pis.

Perímetre màxim: 15,50 x 32 m.

Sostre per planta: 444,96 m2.

Sostre total: 1.647,74 m2.

Nombre d'habitatges: 16.

Cota de referència de la planta baixa: 75,15.

Unitat d'edificació: + golfes.

Perímetre màxim: 10,20 x 32 m.

Sostre per planta: 312,86 m2.

Sostre total: 1.647,74 m2.

Nombre d'habitatges: 16.

Cota de referència de la planta baixa: 75,15.

4. Unitat d'edificació: planta baixa +2 plantes pis.

Perímetre màxim: 15,50 x 32 m.

Sostre per planta: 444,96 m2.

Sostre total: 1.647,74 m2.

Nombre d'habitatges: 16.

Cota de referència de la planta baixa: 74,40.

Unitat d'edificació: + golfes.

Perímetre màxim: 10,20 x 32 m.

Sostre per planta: 312,86 m2.

Sostre total: 1.647,74 m2.

Nombre d'habitatges: 16.

Cota de referència de la planta baixa: 74,40.

5. Unitat d'edificació: planta baixa + 2 plantes pis.

Perímetre màxim: 15,50 x 32 m.

Sostre per planta: 444,96 m2.

Sostre total: 1.647,74 m2.

Nombre d'habitatges: 16.

Cota de referència de la planta baixa: 64,70.

Unitat d'edificació: + golfes.

Perímetre màxim: 10,20 x 32 m.

Sostre per planta: 312,86 m2.

Sostre total: 1.647,74 m2.

Nombre d'habitatges: 16.

Cota de referència de la planta baixa: 64,70.

6. Unitat d'edificació: planta baixa +2 plantes pis.

Perímetre màxim: 15,50 x 32 m.

Sostre per planta: 445,39 m2.

Sostre total: 1.649,34 m2.

Nombre d'habitatges: 18.

Cota de referència de la planta baixa: 67,80.

Unitat d'edificació: + golfes.

Perímetre màxim: 10,20 x 32 m.

Sostre per planta: 313,17 m2.

Sostre total: 1.649,34 m2.

Nombre d'habitatges: 18.

Cota de referència de la planta baixa: 67,80.

Total: 9.443,09 m2 de sostre; 94 habitatges.

G) Zona de verd privat (8a):

Són d'aplicació les condicions dels articles 344 a 347 del Pla general metropolità, llevat de:

L'edificabilitat admesa per parcel·la és de 120 m2 de sostre com a màxim.

L'alçada màxima de l'edificació és de 6,50 m, amb separacions de l'edificació a tots els llindars, de 2 m.

(04.075.119)

 

